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I INTRODUCCION

El procesoal que se acogid la Imagen Objetivo de la Actualizacion del Plan Regulador de Porvenir
seinicié el dia 26 de Octubre de 2021, por medio de exposicién al Concejo en Sesién Ordinaria N°
30, posterior entrega del resumen ejecutivo y plano el dia 29 de Octubre de 2021, y la
consiguienteaprobacién de la Imagen Objetivo en sesién extraordinaria N° 17 realizada el dia 12
de Noviembre de 2021, donde también se sanciond por el plazo consulta publica, determinando
un periodo de 45 dias de exposicion e ingreso de observaciones, segin lo estable de LGUC en su
articulo 28 octies, punto 2.

Luego de la aprobacién por parte del Concejo municipal de lalmagen Objetivo, se publicé los dias
19, 20 y 26 de Noviembre de 2021 en diario de divulgacidn comunal y en la web municipal,
informando las fechasy lugares de laexposicién, las fechas y horas de las audiencias publicas, asi
como el modo y los plazos para el ingreso de observaciones.

Durante los 45 dias de recepcion de observaciones, fueron ingresadas un total de 12
observaciones. Unaobservacidonfue ingresada de manera posterioral cierre de laconsulta publica
(6 de Enerode 2022), la cual no podra ser considerada dentro del proceso de consulta publica de
Imagen Objetivo.

Las observaciones pueden ser clasificadas de dos modos. Primero, se diferencian aquellas
observaciones con caracter de CONSULTA sobre tematicas en particular, y en este documento
seran abordadas exponiendo los antecedentes y argumentos que justifican las decisiones de
planificacidon adoptadas. El segundo tipo de observaciones son aquellas de caracter de SOLICITUD,
las que plantean requerimientos para modificar elementos a la propuesta de imagen objetivo del
PRC.

Las observaciones son sistematizadas a través de fichas pormenorizadas, en la cual se registra: 1)
Identificacién del solicitante; 2) Observacion ingresada 3) Plano o imagen de referencia de la
observacién encaso que corresponda; 4) Respuestasugerida, indicando si se acogen o no acogen
cuando correspondan a solicitudes o sugerencias.

Finalmente, el Concejo municipal procede a acordar los términos para la elaboracién el
Anteproyecto, los cuales surgen de las materias contenidas en el documento “Resumen Ejecutivo
y sus planos” y del pronunciamiento de la comunidad mediante las observaciones recibidas
durante este proceso. El desarrollo de los términos acordados se abordara en la siguiente etapa
del estudio correspondiente al Anteproyecto.
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Il SISTEMATIZACION DE OBSERVACIONES

FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES OBSERVACION
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC) 01
1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

MEDIO DE INGRESO Buzdn de opiniones
NOMBRE Natalia Cuevas
DIRECCION O TELEFONO Oscar Viel 052
CORREO ELECTRONICO naty.paz.cuevas@gmail.com

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: USOS DE SUELO, NORMA URBANISTICA

NOMBRE COMPLETO DE LA PERSONA qm@ (a2

NATURAL O JURIDICA, Y REPRESENTANTE
LEGAL CUANDO CORRESPONDA
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3. RESPUESTA SUGERIDA

NO ACOGER

Se aclara que la Imagen Objetivo propone para la costanera dos condiciones. En primer
lugar, un area verde en el borde de la bahia, la cual que admite el emplazamiento de
equipamientos complementarios a dicho uso, como seria el caso de un café o
restaurante. En segundo lugar, un area turistica en el borde urbano, propiciando el
emplazamiento de ese tipo de equipamientos, hoteles, entre otras actividades
vinculadas al turismo.

Respecto de lo observado sobre la existencia de un mall o centro comercial, se sefiala
que la propuesta responde al emplazamiento de un equipamiento de esta categoria
en el area definida como “equipamiento exclusivo”, emplazada al norte del Av
Esmeralda, entre la prolongacion de las calles Mufioz Gamero y Jorge Schythe. La
ubicacion propuesta surge de la consideracion que dicho territorio no se encuentra
consolidado, pudiendo albergar el emplazamiento de nuevos equipamientos de mayor
escala, como es el caso de un mall.

Sin perjuicio de lo anterior, se identifica y releva el centro de la ciudad, proponiendo
un eje de equipamientos de menor escala, sentido norte-sur, entre calles Mufioz
Gamero y Damian Riobd, facilitando el acceso peatonal a diversos comercios y
servicios, y resguardando el caracter histérico patrimonial del sector.
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC)

OBSERVACION
02

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

MEDIO DE INGRESO Buzdn de opiniones

NOMBRE Agustin Arteaga Aillapan
DIRECCION O TELEFONO Jorge Schythe N° sin especificar
CORREO ELECTRONICO agusarteagaaillapan@gmail.com

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: USOS DE SUELO, NORMA URBANISTICA

NOMBRE COMPLETO DE LA PERSONA «l? QO A H“&"“EAQA Al \eRan
NATURAL O JURIDICA, Y REPRESENTANTE |
LEGAL CUANDO CORRESPONDA
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2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION

AREAS DE EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTO CIVICO COMERCIAL i

EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO
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4. RESPUESTA SUGERIDA

NO ACOGER

La Imagen Objetivo propuesta responde al emplazamiento de un equipamiento de esta
categoria en el area definida como “equipamiento exclusivo”, emplazada al norte del
Av Esmeralda, entre la prolongacién de las calles Mufioz Gamero y Jorge Schythe. La
ubicaciéon propuesta surge de la consideracién que dicho territorio no se encuentra
consolidado, pudiendo albergar el emplazamiento de nuevos equipamientos de mayor
escala, como es el caso de un mall.

Sin perjuicio de lo anterior, se identifica y releva el centro de la ciudad, proponiendo
un eje de equipamientos de menor escala, sentido norte-sur, entre calles Mufioz
Gamero y Damian Riobd, facilitando el acceso peatonal a diversos comercios y
servicios, y resguardando el caracter histérico patrimonial del sector.

Como segundo punto, se aclara que la Imagen Objetivo reconoce los equipamientos
deportivos existentes de mayor escala, como son el Club de Rodeos y el Estadio
municipal, incluidos los proyectos municipales existentes en este ultimo equipamiento.

Cabe mencionar que el Plan Regulador Comunal define los usos de suelo, siendo
competencia de quién gestiona el proyecto determinar el tipo de equipamiento
deportivo que se realizara en las zonas que el Plan lo permita.

Finalmente se sefiala que la Imagen Objetivo es una propuesta conceptual sobre la
vocacioén urbana que tienen los distintos sectores de la ciudad. En la siguiente etapa de
Anteproyecto se definirdn con precision las distintas zonas que componen el Plan,
abordando en detalle zonas que permitan el emplazamiento de equipamientos
deportivos de menor escala en los distintos barrios.
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC)

OBSERVACION
03

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

MEDIO DE INGRESO Buzdn de opiniones
NOMBRE Paula Rival Neicul
DIRECCION O TELEFONO Chiloé 928

CORREO ELECTRONICO paula920rn @gmail.com

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: USOS DE SUELO, NORMA URBANISTICA

NOMBRE COMPLETO DE LA PERSONA |2z 2yl Weico|
NATURAL O JURIDICA, Y REPRESENTANTE
LEGAL CUANDO CORRESPONDA
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2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION

AREAS DE EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTO CIVICO COMERCIAL

EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

4. RESPUESTA SUGERIDA

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PORVENIR



INFORME DE SISTEMATIZACION DE OBSERVACIONES - CONSULTA PUBLICA IMAGEN OBJETIVO - ACTUALIZACION PRC PORVENIR

NO ACOGER

La Imagen Objetivo propuesta responde al emplazamiento de un equipamiento de esta
categoria en el area definida como “equipamiento exclusivo”, emplazada al norte del
Av Esmeralda, entre la prolongacién de las calles Mufioz Gamero y Jorge Schythe. La
ubicaciéon propuesta surge de la consideracién que dicho territorio no se encuentra
consolidado, pudiendo albergar el emplazamiento de nuevos equipamientos de mayor
escala, como es el caso de un mall.

Sin perjuicio de lo anterior, se identifica y releva el centro de la ciudad, proponiendo un
eje de equipamientos de menor escala, sentido norte-sur, entre calles Munoz Gamero
y Damian Riobd, facilitando el acceso peatonal a diversos comercios y servicios, y
resguardando el caracter histérico patrimonial del sector.

Como segundo punto, se sefiala que la Imagen Objetivo plantea para todo el borde
costero un drea verde cuya vocacién es de uso recreativo y publico, y de baja
intensidad de ocupacion, procurando un vinculo transparente y armodnico con la
ciudad. Cabe mencionar que las areas verdes permiten el emplazamiento de
equipamiento complementario a dicho uso, fomentando de esta manera el desarrollo
de actividades que aprovechen la vista escénica del lugar. En consideracion a lo
expuesto, el emplazamiento de un casino, por ser una edificacion de mayor escala,
generaria un impacto en la imagen urbana de Porvenir que no estaria acorde con
resguardar el caracter histérico patrimonial de la ciudad y de promover al borde
costero como un area de uso publico y actividades recreativas.

En tercer lugar, se aclara que en la Imagen Objetivo no se han definido normas
urbanas, como lo es la altura de las edificaciones, materia que sera abordada en la
siguiente etapa de Anteproyecto.

Finalmente, se aclara que la Imagen Objetivo reconoce los equipamientos deportivos
existentes de mayor escala, como son el Club de Rodeos y el Estadio municipal;
incluidos los proyectos municipales existentes en este ultimo equipamiento, como lo es
la construccion de un gimnasio.

Cabe mencionar que la Imagen Objetivo es una propuesta conceptual sobre la vocacién
urbana que tienen los distintos sectores de la ciudad. En la siguiente etapa de
Anteproyecto se definirdn con precisidon las distintas zonas que componen el Plan,
abordando en detalle zonas que permitan el emplazamiento de equipamientos
deportivos de menor escala en los distintos barrios, como seria el caso de una
multicancha.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PORVENIR
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC)

OBSERVACION
04

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

MEDIO DE INGRESO

Buzén de opiniones

NOMBRE

Esteban Kovacic Guenbek

DIRECCION O TELEFONO

Confirmar direccion (N° 0386)

CORREOQ ELECTRONICO

estebankovacicgl@hotmail.com

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO

NOMBRE COMPLETO DE LA PERSONA
NATURAL O JURIDICA, Y REPRESENTANTE
LEGAL CUANDO CORRESPONDA
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3. RESPUESTA SUGERIDA

En primer lugar, se aclara que el Plan Regulador Comunal corresponde a un
instrumento de planificacidn, que tiene como objetivo orientar los desarrollos de un
area urbana a partir de la definicion de usos de suelo — entre otras normas
urbanisticas- respecto de los cuales sera posible desarrollar proyectos. Sumado a lo
anterior, cabe sefialar que la concesién maritima y gestién de proyectos, son
procedimientos ajenos al instrumento.

En este caso, la propuesta de Imagen Objetivo propone integrar el borde costero a la
ciudad, a partir de un sistema de dreas verdes y desarrollo turistico, permitiendo el
emplazamiento de actividades que pongan en valor la bahia de Porvenir.

Respecto del segundo punto, se aclara que el instrumento tiene la facultad de orientar
y ordenar el area urbana de una comuna, no siendo competencia de éste la regulacién
del darea rural. Los territorios rurales estan definidos por lo establecido por la Ley
General de Urbanismo y Construcciones sobre el area rural, normas sobre las cuales se
acogio el desarrollo de las parcelas fuera del limite urbano.

En segundo lugar, se aclara la ciudad de Porvenir se considera como una ciudad
multifuncional, dentro de las cuales cumple diferentes roles. Dos de ellos estan
vinculados a la observacién y se exponen a continuacion:

e Principal puerta urbana de acceso al territorio insular y concentradora de la
poblacién de Tierra del Fuego.

e Ciudad puerto, prestadora de servicios a actividades productivas de la
comuna vy laisla.

Si bien Primero Angostura corresponde al acceso de mayor flujo de la isla, Porvenir es

la principal puerta urbana de acceso al territorio insular y ademas, de directa relacion

con Punta Arenas. Las condiciones de ambas localidades no son excluyentes entre si, e
incluso mantienen una relacién funcional entre ellas.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PORVENIR
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES OBSERVACION
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC) 05

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
MEDIO DE INGRESO Buzdn de opiniones
NOMBRE Sergio Rubén Ojeda Montenegro
DIRECCION O TELEFONO Zavataro 201
CORREO ELECTRONICO sergioruben7@hotmail.com

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: LIMITE URBANO

NOMBRE COMPLETO DE LA PERSONA
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2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION

3. RESPUESTA SUGERIDA

NO ACOGER

I. En primertérmino se sefiala que la propuesta de Imagen Objetivo establece como uno de
sus objetivos de desarrollo urbano la optimizaciéon del uso del suelo urbano vigente,
reconociendo los territorios mas propicios para proyectar un desarrollo sustentable vy
articulado con lo consolidado. A ello se suma que actualmente Porvenir cuenta con suelo
urbano disponible que supera la proyeccion de suelo requerido para el crecimiento de los
proximos 20 afios.

Por otra parte, la Imagen Objetivo plantea la definicién de un Area Rural Normada en todo el
perimetro del drea urbana propuesta, reconociendo, entre otras materias, la ocupacién de los
territorios rurales parcelados y habitados; para optimizar las condiciones de desarrollo futuro
de estos territorios, acorde alos siguientes objetivos:

e Relevar la relacion funcional que mantiene la ciudad con su territorio rural préximo,
mejorando la condicidn de accesibilidad de las parcelas con los servicios que la ciudad
otorga, a partir de dos acciones: definir una red de caminos que vinculen ambos
territorios y la generar un nuevo polo de equipamientos en el sector norte de la
ciudad, emplazado estratégicamente, entre otras razones, por su mayor cercania con
las parcelaciones existentes.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PORVENIR

14



INFORME DE SISTEMATIZACION DE OBSERVACIONES - CONSULTA PUBLICA IMAGEN OBJETIVO - ACTUALIZACION PRC PORVENIR

e Controlar el emplazamiento de actividades no deseadas para ese territorio, que
puedan generar un impacto negativo en los desarrollos de parcelas existentes,
limitando la aplicacion del Articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), restringiendo, por ejemplo, emplazamiento de actividades
productivas industriales.

e Resguardar el patrimonio natural del territorio, a partir del reconocimiento de los
diversos elementos presentes en el paisaje (bahia, rio, lagunas y distintos tipos de
humedales) que conforman un sistema hidrico y ecolégico integrado.

e Incorporar dreas de riesgos identificadas en el territorio, para evitar la ocupaciéon de
areas que presenten riesgos para los habitantes.

II. En términos generales, cabe sefialar que los motivos o justificaciones planteadas en las
actividades de participacion ciudadana y observaciones ingresadas en el proceso de esta
consulta publica, a partir de los cuales se solicita incorporar al limite urbano los “loteos Los
Cisnes, Rio Oscar, Selknamy Alpaca”, noson condiciones que se resuelven exclusivamente en
suelos urbanos.

Por una parte, ladotacion de servicios basicosy redes de infraestructura pueden ser resueltas
en territorios rurales, a través de mecanismos de fomento y de subsidio aplicables

exclusivamente en arearural, como es el caso de los APR (Agua Potable Rural) y de proyectos
de electrificacién y vialidad rural.

Con respecto al déficitde vivienda, puede ser resuelta en pafios rurales a través de proyectos
del SERVIU o similares con estandares urbanos, mediante la aplicacion del Articulo 55° de la
LGUC. La extension del area urbana impediria la aplicacién del citado articulo, limitando esta
opcién de desarrollo en area rural actual.

La posibilidad de subdivisidon de las parcelas actuales es la Unica condicién que puede ser
resueltaconladefinicion de un drea urbana sobre estas. En caso de incorporar las parcelas al
area urbana del Plan, la subdivisién de éstas implicaria aumentar la intensidad de ocupacién
del territorio, acrecentando la problematica sobre la carencia de dotacién de servicios basicos
gue fundamenta lo observado.

Cabe precisarque laincorporacidon de unterritoriorural al drea urbana implicalaobligacién de
urbanizar a quien desarrolle o intensifique la ocupacién del suelo, como es por ejemplo la
subdivisidn, no siendo obligacion del Municipio ni del Estado |la materializacidn de las obras
necesarias para urbanizar y dotar de servicios a los sectores incorporados al area urbana.

[1l. Comotercer punto se sefialan a continuacién los argumentos de planificacién territorial que
justifican el no incorporar al drea urbana los sectores de parcelaciones observados:
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e La extensién urbana propuesta incorpora territorio suficiente para albergar el
crecimiento proyectado para la localidad de Porvenir en un plazo de 20 afios (10.700
habitantes aproximadamente).

e Consistente con el caracter rural del territorio de parcelas, el desarrollo actual de
estas no presenta una intensidad de ocupacién o condicidon de urbanizacién que
justifique su incorporacion al drea urbana.

e Las extensiones al limite urbano propuesto en la Imagen Objetivo (250 hectareas
aproximadamente) responde a mejorar conectividades y otorgar acceso a territorios
gue presentan oportunidades para el desarrollo de manera articulada con el 4rea
urbana consolidada.

IV. Segun lo dispuesto por la LGUC, las consecuencias de incorporar cualquier territorio al
limite urbano son:

e Intensificaciéon de la red vial, a partir de una trama de calles cada 200 metros,
generando los gravamenes de utilidad publica correspondientes (Articulo 28 quater,
punto d)

e La subdivisidn predial obliga al propietario, ademas de ejecutar las obras de
urbanizacion correspondientes, a ceder gratuitamente lasuperficie del predio afecta a
utilidad publica (Articulo 134).

En virtud de lo expuesto anteriormente, se sugiere no incorporar los loteos Los Cisnes, Rio
Oscar, Selknam y Alpaca al area urbana en el presente estudio, manteniendo su actual
condicién rural.
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO

OBSERVACION

(art.28 octies, LGUC) 06
1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
MEDIO DE INGRESO Buzdn de opiniones
NOMBRE Rossmary G. Bravo Lépez
DIRECCION O TELEFONO Parcela 213, parcelacién rio Oscar
CORREO ELECTRONICO ciberhar@gmail.com
LOCALIDAD: PORVENIR
TEMA: LIMITE URBANO
e coumero v s v [1Q o ssiap 0y 0l 64 BRAVO L0 Pez
LEGAL CUANDO CORRESPONDA
DOMICILIO PARceA 215 OAgcelacoNn  Qip 0SCAR
CORREO ELECTRONICO Cllbc_i,(& WAaQ @ ?mcﬂ L-CC%M

INGRESE SU OBSERVACION

Wui z1e@A PuEs el RAwng RaGulADNORQ
DOcdA  Guaeine9AQ A (AS 9PAVCECAS DEL
ACT02 Q0 05cAQ (AQUNA De (s Cidsn ey
\ sclwman K £0OMQ P9 TENEC\CnTas
AL QAN we SA~0 FAVA Wdeq Tean ek
ACcess A PlLzanTAQUAND LuzZ Yy AQUA
of CAMINQS YA QusS EN SSIE NOMenNTO

ND uewntd Cown =50 S5U oS .
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2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION

LimITES

LIMITE URBANGC PROPUESTO
LIMITE URBANC VIGENTE
LIMITE AREA RAF&L NORMADA

AR AL

U] AREA RURAL HORIPADS s 2 o : . LosCisnes © 2
SISTEMA NATURAL o i zmhé - § Rio OSCH :
serEn s : . i 10ha J

3. RESPUESTA SUGERIDA

NO ACOGER

I. En primertérmino se sefiala que la propuesta de Imagen Objetivo establece como uno de
sus objetivos de desarrollo urbano la optimizacién del uso del suelo urbano vigente,
reconociendo los territorios mas propicios para proyectar un desarrollo sustentable y
articulado con lo consolidado. A ello se suma que actualmente Porvenir cuenta con suelo
urbano disponible que supera la proyeccidn de suelo requerido para el crecimiento de los
proximos 20 aiios.

Por otra parte, la Imagen Objetivo plantea la definicién de un Area Rural Normada en todo el
perimetro del dreaurbana propuesta, reconociendo, entre otras materias, la ocupacion de los
territorios rurales parcelados y habitados; para optimizar las condiciones de desarrollo futuro
de estos territorios, acorde a los siguientes objetivos:

e Relevar la relacién funcional que mantiene la ciudad con su territorio rural préximo,
mejorando la condicion de accesibilidad de las parcelas con los servicios que la ciudad
otorga, a partir de dos acciones: definir una red de caminos que vinculen ambos
territorios y la generar un nuevo polo de equipamientos en el sector norte de la
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ciudad, emplazado estratégicamente, entre otras razones, por su mayor cercania con
las parcelaciones existentes.

e Controlar el emplazamiento de actividades no deseadas para ese territorio, que
puedan generar un impacto negativo en los desarrollos de parcelas existentes,
limitando la aplicacién del Articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), restringiendo, por ejemplo, emplazamiento de actividades
productivas industriales.

e Resguardar el patrimonio natural del territorio, a partir del reconocimiento de los
diversos elementos presentes en el paisaje (bahia, rio, lagunas y distintos tipos de
humedales) que conforman un sistema hidrico y ecolégico integrado.

e Incorporar dreas de riesgos identificadas en el territorio, para evitar la ocupacion de
areas que presenten riesgos para los habitantes.

Il. En segundo término, cabe sefialar que los motivos o justificaciones planteadas en la
observacién, apartirde los cuales se solicitaincorporaral limite urbanolos “loteos Los Cisnes,
Rio Oscar y Selknam”, no son condiciones que se resuelven exclusivamente en suelos urbanos.

En relacién a lo anterior, se indica que la dotacién de servicios basicos y redes de

infraestructura puedenserresueltas enterritorios rurales, através de mecanismos de fomento
y de subsidio aplicables exclusivamente en drea rural, como es el caso de los APR (Agua
Potable Rural) y de proyectos de electrificacion y vialidad rural.

La posibilidad de subdivision de las parcelas actuales es la Unica condicidon que puede ser
resueltaconladefinicién de un drea urbana sobre estas. En caso de incorporar las parcelas al
area urbana del Plan, la subdivisién de éstas implicaria aumentar la intensidad de ocupacion
del territorio, acrecentando la problematica sobre la carencia de dotacidon de servicios basicos
gue fundamenta lo observado.

Cabe precisarque la incorporaciéon de unterritoriorural al area urbana implicalaobligacién de
urbanizar a quien desarrolle o intensifique la ocupacion del suelo, como es por ejemplo la
subdivisién, no siendo obligacion del Municipio ni del Estado la materializacién de las obras
necesarias para urbanizar y dotar de servicios a los sectores incorporados al drea urbana.

I1l. Comotercer punto se sefialan a continuacidn los argumentos de planificacion territorial que
justifican el no incorporar al drea urbana los sectores de parcelaciones observados:

e La extensidon urbana propuesta incorpora territorio suficiente para albergar el
crecimiento proyectado para la localidad de Porvenir en un plazo de 20 afios (10.700
habitantes aproximadamente).

e El territorio de las parcelas que se solicita incorporar al radio urbano alcanza las 475
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has, equivalente a cerca del 50% del drea urbana propuesta en la Imagen Obijetivo,
representando una superficie de una magnitud excesiva e innecesaria para el
crecimiento urbano proyectado.

e Las extensiones al limite urbano propuesto en la Imagen Objetivo (250 hectareas
aproximadamente) responde a mejorar conectividades y otorgar acceso a territorios
gue presentan oportunidades para el desarrollo de manera articulada con el area
urbana consolidada.

e Consistente con el caracter rural del territorio de parcelas, el desarrollo actual de
estas no presenta una intensidad de ocupacién o condicidon de urbanizacién que
justifique su incorporacién al area urbana.

IV. Segln lo dispuesto por la LGUC, las consecuencias de incorporar cualquier territorio al
limite urbano son:

e Intensificacién de la red vial, a partir de una trama de calles cada 200 metros,

generando los gravdmenes de utilidad publica correspondientes (Articulo 28 quater,
punto d)

e La subdivisién predial obliga al propietario, ademas de ejecutar las obras de
urbanizacidn correspondientes, a ceder gratuitamente la superficie del predio afecta a
utilidad publica (Articulo 134).

En virtud de lo expuesto anteriormente, se sugiere no incorporar los loteos Los Cisnes, Rio
Oscary Selknam al dreaurbana en el presente estudio, manteniendo su actual condicién rural.
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES OBSERVACION
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC) 07

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
MEDIO DE INGRESO Buzdn de opiniones
NOMBRE Hardy Saez Soto
DIRECCION O TELEFONO Parcela 213, parcelacién rio Oscar
CORREO ELECTRONICO No especifica

LOCALIDAD: PORVENIR

| TEMA: LIMITE URBANO

NOMBRE COMPLETO DE LA PERSONA Lo\ 5
NATURAL O JURIDICA, Y REPRESENTANTE dayd \-) e )y ot

LEGAL CUANDO CORRESPONDA

DOMICILIO \‘( 54 LQ\"E 1\\.\ Q 'e_-‘(({\,l\ L\ :\ \\\10 \\ SCey

CORREOQ ELECTRONICO

\\z;.w S2e |y Q\'M}'.\ . L) m
\J % )

T

INGRESE SU OBSERVACION |

. \ 1 <

i SJ\-\'\\ 2 E\' Q\}\\Q { Q.')\{;\a \Jlai Lan ‘5‘\,1\1{{

& Vot ey e VLK AT T GG uiBann
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2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION

LimITES .
LIMITE URBANG PROPUESTO
AREA RURAL
[ AREn RURAL HORNADE
BISTEMA NATURAL

HlE semmarwan
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4. RESPUESTA SUGERIDA

NO ACOGER

I. En primertérmino se sefiala que la propuesta de Imagen Objetivo establece como uno de
sus objetivos de desarrollo urbano la optimizacion del uso del suelo urbano vigente,
reconociendo los territorios mads propicios para proyectar un desarrollo sustentable vy
articulado con lo consolidado. A ello se suma que actualmente Porvenir cuenta con suelo
urbano disponible que supera la proyeccion de suelo requerido para el crecimiento de los
proximos 20 afios.

Por otra parte, la Imagen Objetivo plantea la definicién de un Area Rural Normada en todo el
perimetro del drea urbana propuesta, reconociendo, entre otras materias, la ocupacién de los
territorios rurales parcelados y habitados; para optimizar las condiciones de desarrollo futuro
de estos territorios, acorde alos siguientes objetivos:

e Relevar la relacion funcional que mantiene la ciudad con su territorio rural préximo,
mejorando lacondicion de accesibilidad de las parcelas con los servicios que la ciudad
otorga, a partir de dos acciones: definir una red de caminos que vinculen ambos
territorios y la generar un nuevo polo de equipamientos en el sector norte de la
ciudad, emplazado estratégicamente, entre otras razones, por su mayor cercania con
las parcelaciones existentes.

e Controlar el emplazamiento de actividades no deseadas para ese territorio, que
puedan generar un impacto negativo en los desarrollos de parcelas existentes,
limitando la aplicacion del Articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), restringiendo, por ejemplo, emplazamiento de actividades
productivas industriales.

e Resguardar el patrimonio natural del territorio, a partir del reconocimiento de los
diversos elementos presentes en el paisaje (bahia, rio, lagunas y distintos tipos de
humedales) que conforman un sistema hidrico y ecolégico integrado.

e Incorporar dreas de riesgos identificadas en el territorio, para evitar la ocupacion de
areas que presenten riesgos para los habitantes.

II. En segundo término, cabe sefialar que los motivos o justificaciones planteadas por los
vecinos en las actividades de participacidon ciudadanay observacionesingresadas en el proceso
de consultapublica,, apartir de los cuales se solicitaincorporaral limite urbano los “loteos Los
Cisnes, Rio Oscary Selknam”, no son condiciones gue se resuelven exclusivamente en suelos
urbanos.

En relacién a lo anterior, se indica que la dotacidn de servicios basicos y redes de
infraestructurapueden serresueltas enterritorios rurales, através de mecanismos de fomento
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y de subsidio aplicables exclusivamente en drea rural, como es el caso de los APR (Agua
Potable Rural) y de proyectos de electrificacién y vialidad rural.

La posibilidad de subdivisidon de las parcelas actuales es la Unica condicién que puede ser
resueltaconladefinicion de un drea urbana sobre estas. En caso de incorporar las parcelas al
area urbana del Plan, la subdivisién de éstas implicaria aumentar la intensidad de ocupacién
del territorio, acrecentando la problematica sobre la carencia de dotacién de servicios basicos
gue fundamenta lo observado.

Cabe precisarque laincorporacidonde unterritoriorural al drea urbana implicalaobligacién de
urbanizar a quien desarrolle o intensifique la ocupacién del suelo, como es por ejemplo la
subdivisidn, no siendo obligacidn del Municipio ni del Estado |la materializacién de las obras
necesarias para urbanizar y dotar de servicios a los sectores incorporados al drea urbana.

[1l. Comotercer punto se sefialan a continuacidn los argumentos de planificacion territorial que
justifican el no incorporar al area urbana los sectores de parcelaciones observados:

e La extensidon urbana propuesta incorpora territorio suficiente para albergar el
crecimiento proyectado para la localidad de Porvenir en un plazo de 20 afios (10.700
habitantes aproximadamente).

e El territorio de las parcelas que se solicita incorporar al radio urbano alcanza las 475
has, equivalente a cerca del 50% del drea urbana propuesta en la Imagen Objetivo,
representando una superficie de una magnitud excesiva e innecesaria para el
crecimiento urbano proyectado.

e Las extensiones al limite urbano propuesto en la Imagen Objetivo (250 hectareas
aproximadamente) responde a mejorar conectividades y otorgar acceso a territorios
que presentan oportunidades para el desarrollo de manera articulada con el drea
urbana consolidada.

e Consistente con el caracter rural del territorio de parcelas, el desarrollo actual de
estas no presenta una intensidad de ocupacidon o condicidon de urbanizacidon que
justifique su incorporacidn al drea urbana.

IV. Segun lo dispuesto por la LGUC, las consecuencias de incorporar cualquier territorio al
limite urbano son:

e Intensificaciéon de la red vial, a partir de una trama de calles cada 200 metros,
generando los gravdmenes de utilidad publica correspondientes (Articulo 28 quater,
punto d)

e La subdivisidn predial obliga al propietario, ademas de ejecutar las obras de
urbanizacién correspondientes, acedergratuitamente la superficie del predio afecta a
utilidad publica (Articulo 134).

En virtud de lo expuesto anteriormente, se sugiere no incorporar los loteos Los Cisnes, Rio
Oscary Selknam al dreaurbana en el presente estudio, manteniendo su actual condicidn rural.
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES OBSERVACION
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC) 08

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

MEDIO DE INGRESO

Oficina de partes

NOMBRE

Donny Barrientos Baez

FIRMAS ADJUNTAS

279 firmas de vecinos de las parcelaciones Los Cisnes, Selknam,
Rio Oscar y Alpaca

DIRECCION O TELEFONO

+56 9 88119989

CORREO ELECTRONICO

donymbb@gmail.com

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: LIMITE URBANO

DE: DONY MARCELO BARRIENTOS BAEZ
TESORERO DE LOTEO SELKNAM

A: JOSE GABRIEL PARADA AGUILAR
ALCALDE DE PORVENIR Y SRS. CONSEJALES
DE PORVENIR DE LA PROVONCIA DE TIERRA
DEL FUEGO, Xll REGION.

MATERIA: IMAGEN OBJETIVO DE PLAN
REGULADOR.

DE NUESTRA CONSIDERACION, LA
OBSERVACION FUNDADA QUE HACEMOS ES LA
DE AGREGAR AL PLAN REGULADOR LOS LOTEQOS
DE:

LAGUNA DE LOS CISNES

SELKNAM

RIO OSCAR

ALPACA,

ESTOS LOTEQOS ESTAN TODOS JUNTQOS, Y LAS
PERSONAS QUE VIVEN ALLI Y SUS CERCANOS
TODOS ESTAN DE ACUERDO EN ESTA PETICION,
LA CUAL FIRMAN 279 PERSONAS, LAS CUALES
LO UNICO QUE QUIEREN ES VIVIR DIGNAMENTE
CON LOS SERVICIOS DE LUZ, AGUA, GAS,
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ALCANTARILLADO, CALLES PAVIMENTADAS,
VEREDAS Y TODO LO QUE SE ESPERA DE LO
URBANO, HACIENDO UNA RESENA EN UN
PRINCIPIO SE HICIERON ESTOS LOTEOS PARA
PARCELARLOS Y VENDERLOS COMO PARCELAS
DE AGRADO PERO ESTO FUE EN SU MOMENTO
YA QUE LA GENTE EMPEZO A COMPRAR PARA
VIVIR EN ESTAS PARCELAS YA QUE EN LA
CIUDAD LOS ARRIENDOS SON CAROS Y PARA
QUE DECIR DE LOS TERRENOS QUE SON CAROS
TAMBIEN, Y COMO SE DABAN FACILIDADES A
LAS PERSONAS QUE COMPRABAN PARCELAS SE
LES HACIA MAS FACIL PARA CONSTRUIR SU
VIVIENDA Y AS! LLEGAMOS AL DIA DE HOY QUE
HAY QUE ESPERAR UNA ETERNIDAD PARA QUE
RECIEN DESPUES DE MAS DE 8 ANOS SE TENGA
LUZ,Y AHORA EL PROYECTO DEL AGUA QUE VA
COMO 4 ANOS Y SE CAE NUEVAMENTE.

TAMBIEN HAY QUE TENER EN CUENTA QUE LAS
PERSONAS QUE VIVEN ALLI ES POR NESECIDAD
DE VIVIENDA Y LA OBTIENEN POR QUE EL PAPA
O EL ABUELO COMPRO UNA O MEDIA
HECTAREA Y ALLI HICIERON SU CASA, ASI QUE
POR ESTO SE NESECITA QUE SE URBANICE PARA
PODER SUBDIVIDIR Y SE PUEDAN CREAR LOS
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ROLES PARA QUE CADA VIVIENDA TENGA SU
MEDIDOR.
DEMAS ESTA DECIR QUE LA PLUSVALIA DEL
SECTOR NO SERA LA MISMA Y TENDRA OTRO
VALOR.
HAY QUE TOMAR EN CUENTA QUE ESTAMOS EN
EL ANO 2022 Y TODAS LAS PERSONAS ESTAN DE
ACUERDO EN QUE AMPLIAR EL PLAN
REGULADOR ES AHORA Y NO ESPERAR 10 — 20
ANOS MAS, POR OTRA PARTE NO QUEREMOS
QUE ESTO SE HAGA TARDE ASI COMO TODAS
LAS AYUDAS DEL GOBIERNO QUE SIEMPRE SON
TARDIAS Y MUCHAS VECES NI SIQUIERA
LLEGAN, SE ESTA DE ACUERDO TAMBIEN QUE
LO QUE SE ESPERA DEL GOBIERNO ES LA
URBANIZACION NO IMPORTA QUE SE DEMORE
PERO YA VA A ESTAR LA BASE PARA QUE LO
HAGA Y ESTO TAMBIEN VA A SER UNA AYUDA
PARA EL GOBIERNO YA QUE MUCHA GENTE VA
A PODER HACER SU CASA Y SE ANOTARAN
MENOS EN LAS VIVIENDAS SOCIALES, Y TODOS
COINCIDEN EN QUE ESTO ES UNA RUEDA QUE
LE DARA MOVIMIENTO A TODOS LOS NEGOCIOS
Y POR ULTIMO COMO TODOS QUEREMOS ES
HACER MAS GRANDE A PORVENIR Y QUE SURJA.

Y POR ULTIMO NUESTRO QUERIDO PRESIDENTE

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PORVENIR




INFORME DE SISTEMATIZACION DE OBSERVACIONES - CONSULTA PUBLICA IMAGEN OBJETIVO - ACTUALIZACION PRC PORVENIR

2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION

LimITES

LIMITE URBANGC PROPUESTO
LIMITE URBANC VIGENTE
LIMITE AREA RAF&L NORMADA

ARES, FRLIRAL

| AREA RURAL HORRADA

SISTEMA NATURAL

BETEMA FLUVIAL

3. RESPUESTA SUGERIDA

NO ACOGER

I. En primertérmino se sefiala que la propuesta de Imagen Objetivo establece como uno de
sus objetivos de desarrollo urbano la optimizacién del uso del suelo urbano vigente,
reconociendo los territorios mas propicios para proyectar un desarrollo sustentable y
articulado con lo consolidado. A ello se suma que actualmente Porvenir cuenta con suelo
urbano disponible que supera la proyeccion de suelo requerido para el crecimiento de los
proximos 20 afios.

Por otra parte, la Imagen Objetivo plantea la definicién de un Area Rural Normada en todo el
perimetro del dreaurbana propuesta, reconociendo, entre otras materias, la ocupacion de los
territorios rurales parcelados y habitados; paraoptimizar las condiciones de desarrollo futuro
de estos territorios, acorde alos siguientes objetivos:

1. Relevar la relacién funcional que mantiene la ciudad con su territorio rural préximo,
mejorando la condicion de accesibilidad de las parcelas con los servicios que la ciudad
otorga, a partir de dos acciones: definir una red de caminos que vinculen ambos
territorios y la generar un nuevo polo de equipamientos en el sector norte de la
ciudad, emplazado estratégicamente, entre otras razones, por su mayor cercania con
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las parcelaciones existentes.

2. Controlar el emplazamiento de actividades no deseadas para ese territorio, que
puedan generar un impacto negativo en los desarrollos de parcelas existentes,
limitando la aplicacion del Articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), restringiendo, por ejemplo, emplazamiento de actividades
productivas industriales.

3. Resguardar el patrimonio natural del territorio, a partir del reconocimiento de los
diversos elementos presentes en el paisaje (bahia, rio, lagunas y distintos tipos de
humedales) que conforman un sistema hidrico y ecolégico integrado.

4. Incorporar areas de riesgos identificadas en el territorio, para evitar la ocupacién de
areas que presenten riesgos para los habitantes.

Il. En segundo término, cabe sefialar que los motivos o justificaciones planteadas en la
observacién, apartirde los cuales se solicitaincorporaral limite urbano los “loteos Los Cisnes,
Rio Oscar, Selknamy Alpaca”, no son condiciones que se resuelven exclusivamente en suelos

urbanos.

Por una parte, ladotacidn de servicios basicos y redes de infraestructura pueden ser resueltas
en territorios rurales, a través de mecanismos de fomento y de subsidio aplicables

exclusivamente en arearural, como esel caso de los APR (Agua Potable Rural) y de proyectos
de electrificacion y vialidad rural.

Con respectoal déficitde vivienda, puede ser resuelta en pafios rurales a través de proyectos
del SERVIU o similares con estandares urbanos, mediante la aplicacion del Articulo 55° de la
LGUC. La extensién del drea urbana impediria la aplicacion del citado articulo, limitando esta

opcion de desarrollo en area rural actual.

La posibilidad de subdivisidon de las parcelas actuales es la Unica condicién que puede ser
resueltaconladefinicién de un drea urbana sobre estas. En caso de incorporar las parcelas al
area urbana del Plan, la subdivision de éstas implicaria aumentar la intensidad de ocupacion
del territorio, acrecentando la problematica sobre la carencia de dotacion de servicios basicos
gue fundamenta lo observado.

Cabe precisarque laincorporacidon de unterritoriorural al drea urbana implicalaobligacién de
urbanizar a quien desarrolle o intensifique la ocupacién del suelo, como es por ejemplo la
subdivisién, no siendo obligacion del Municipio ni del Estado la materializacién de las obras
necesarias para urbanizar y dotar de servicios a los sectores incorporados al drea urbana.
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[1l. Comotercer punto se sefialan a continuacidn los argumentos de planificacion territorial que
justifican el no incorporar al drea urbana los sectores de parcelaciones observados:

e La extensidon urbana propuesta incorpora territorio suficiente para albergar el
crecimiento proyectado para la localidad de Porvenir en un plazo de 20 afios (10.700
habitantes aproximadamente).

e El territorio de las parcelas que se solicita incorporar al radio urbano alcanzalas 522
has, equivalente al 50% del drea urbana propuesta en la Imagen Objetivo,
representando una superficie de una magnitud excesiva e innecesaria para el
crecimiento urbano proyectado.

e Las extensiones al limite urbano propuesto en la Imagen Objetivo (250 hectareas
aproximadamente) responde a mejorar conectividades y otorgar acceso a territorios
que presentan oportunidades para el desarrollo de manera articulada con el drea
urbana consolidada.

e Consistente con el caracter rural del territorio de parcelas, el desarrollo actual de
estas no presenta una intensidad de ocupacidon o condicidn de urbanizacidon que
justifique su incorporacidn al drea urbana.

IV. Segun lo dispuesto por la LGUC, las consecuencias de incorporar cualquier territorio al
limite urbano son:

e Intensificaciéon de la red vial, a partir de una trama de calles cada 200 metros,
generando los gravamenes de utilidad publica correspondientes (Articulo 28 quater,
punto d)

e La subdivisién predial obliga al propietario, ademas de ejecutar las obras de
urbanizacién correspondientes, a ceder gratuitamente la superficie del predio afecta a
utilidad publica (Articulo 134).

En virtud de lo expuesto anteriormente, se sugiere no incorporar los loteos Los Cisnes, Rio
Oscar, Selknam y Alpaca al area urbana en el presente estudio, manteniendo su actual
condicion rural.
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES OBSERVACION
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO

(art.28 octies, LGUC) 09
1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

MEDIO DE INGRESO Buzdn de opiniones
NOMBRE Comercial y transporte Manuel Panna
DIRECCION O TELEFONO Eirl. Parcela 16 E-D-C (Hijuela)
CORREO ELECTRONICO transportes.simwan@gmail.com
LOCALIDAD: PORVENIR
TEMA: LIMITE URBANO

NOMBRE COMPLETO DE LA PERSONA
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Esperamos contar con su valiosa participacion en ei:aoconsurta publica de lmagen QObjetivo, la cual que

Comunal.
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2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION

—— Limite urbano vigente

m— Limite urbano propuesto

3. RESPUESTA SUGERIDA

NO ACOGER

El Manual Practico de Jurisprudencia Administrativa sobre Planes Reguladores Comunales,
Intercomunalesy Metropolitanos de la Contraloria General de la Republica, se sefala que:

“En cuanto al limite urbano, debe sefialarse que no corresponde establecerse como limite
deslindes de predios que se identifiquen en funcion de su rol o por el nombre del propietario,
elementos escensialmente modificables y transitorios.”

Acorde a lo anterior, los limites urbanos no deben asociarse aimites prediales, ya que estos
podrian modificarse, perdiendo de esta manera la referencia a la cual se asocia el limite
urbano.

En el caso del trazo del limite urbano del sector del Estadio Municipal, se reconocen las
condiciones naturales del territorio, trazdndose de manera perpendicularalapendiente del
lugar. Lo anterior permite definir el drea urbana en funcidn de la geografia del territorioy
no de un limite predial.

Se aclara que el instrumento no es retroactivo en su norma, por lo que los usos existentes
podrdn permanecer mientras estos no generen modificaciones, las cuales deberan ser
acorde a su nueva normativa. La identificacion de la zonificacién y precisién de la norma
urbana se elaborara en la préxima etapa de anteproyecto.

Finalmenteseindicaque laconvocatoriase realizé acorde alo determinado por el Articulo
28 octies de la Ley General de Urbanismoy Construcciones que establece dos publicaciones
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en el diario de mayor circulacion comunal, avisos radiales, afiches en lugares de afluencia al
publicoyenelsitioweb municipal. De maneracomplementaria, se publicé en redes sociales
municipales con el propdsito de utilizar todos los canales disponibles para convocar a la
comunidad.

FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES OBSERVACION
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC) 10
1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
MEDIO DE INGRESO Mail
NOMBRE Marco Torres Cofré

DIRECCION O TELEFONO No especifica

CORREO ELECTRONICO

marcotorresc@gmail.com

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: LIMITE URBANO

Estimados, queria hacer un aporte o comentario respecto a la consulta plan regulador para
Porvenir.

En lo que respecta al sector norte de Porvenir, mas precisamente el sector Laguna de los
Cisnes, Aerédromo y alrededores, pienso que estos sectores deberian mantenerse como
zona rural, primero que nada considerando que el sector de Laguna de los Cisnes es un
monumento natural, ademas que en este privilegiado y hermoso lugar estan los
estromatolitos que es de gran interés cientifico y una gran atraccidn turistica que se debe
cuidar y por supuesto perdurar, ahora bien con respecto al aerédromo, su ubicacién
idealmente debe quedar retirado del drea urbana, tanto por un tema de seguridad aérea,
seguridad de areas pobladas y contaminacion acustica

Espero puedan considerar estos humildes aportes a su estudio del plan regulador de
Porvenir.

Atentamente

Marco Torres Cofré

2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION
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Limite ARN
propuesto

Laguna
Los Clsnes|

Limite urbano

~ )

i _____‘__h‘gmp uesto

4. RESPUESTA SUGERIDA

ACOGER

La Imagen Objetivo propuesta estd acorde con la intencién de resguardo del patrimonio
natural de las dreas rurales proximas al area urbana, vinculado a su vez con los atractivos
turisticos y cientificos del ese territorio.

Se sefiala en primer lugar que la propuesta de Imagen Objetivo establece como uno de sus
objetivos de desarrollo urbano laoptimizacidon del uso del suelo urbano vigente, reconociendo
los territorios mas propicios para proyectar un desarrollo sustentable y articulado con lo
consolidado. A ello se suma que actualmente Porvenir cuenta con suelo urbano disponible
gue supera la proyeccion de suelo requerido para el crecimiento de los préximos 20 afios,
siendo innecesaria la incorporacion de las parcelas al limite urbano bajo este argumento.

Por otra parte, la Imagen Objetivo plantea la definicién de un Area Rural Normada en todo el
perimetro del areaurbana propuesta, reconociendo, entre otras materias, la ocupacion de los
territorios rurales parcelados y habitados; paraoptimizar las condiciones de desarrollo futuro
de estos territorios, acorde a los siguientes objetivos:

e Relevar la relacidn funcional que mantiene la ciudad con su territorio rural préximo,
mejorando la condicidn de accesibilidad de las parcelas con los servicios que la ciudad
otorga, a partir de dos acciones: definir una red de caminos que vinculen ambos
territorios y la generar un nuevo polo de equipamientos en el sector norte de la
ciudad, emplazado estratégicamente, entre otras razones, por su mayor cercania con
las parcelaciones existentes.

e Controlar el emplazamiento de actividades no deseadas para ese territorio, que
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puedan generar un impacto negativo en los desarrollos de parcelas existentes,
limitando la aplicaciéon del Articulo 55 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones (LGUC), restringiendo, por ejemplo, emplazamiento de actividades
productivas industriales.

e Resguardar el patrimonio natural del territorio, a partir del reconocimiento de los
diversos elementos presentes en el paisaje (bahia, rio, lagunas y distintos tipos de
humedales) que conforman un sistema hidrico y ecolégico integrado.

e Incorporardreas deriesgosidentificadas en el territorio, paraevitarel la ocupacion de
areas que presenten riesgos para los habitantes.

FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES OBSERVACION
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC) 11
1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
MEDIO DE INGRESO Mail
NOMBRE Javier Correa Véliz, Subgerente de Infraestructura

Aguas Magallanes S.A.

DIRECCION O TELEFONO Waldo Seguel 250, Punta Arenas, Chile.

CORREOQO ELECTRONICO
javiera.mansilla@aguasmagallanes.cl

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: USO DE SUELO, NORMA URBANISTICA

De nuestraconsideracion:

Junto con saludar, y enrelacién a laactualizacién del Plan Regulador Comunal de Porveniry
estandovigente el periodo de consultas, es de nuestro interés sugerir el cambio de uso de
sueloenelsectordonde se encuentraemplazadalaPlantade Tratamiento de Agua Potable,
predio contiguo al Regimiento Reforzado N°11 Caupolican, en el sector oriente de la ciudad
de Porvenir puesto que, actualmente, es identificado como Recinto Militar, y como es de su
conocimiento, tal condicién se encuentra acompafiada de restricciones que dificultan
modificar, ampliar o eliminar infraestructura necesaria para la prestacion de los servicios
publicos sanitarios a la comunidad.

Conforme lo anterior, se propone tengan a bien identificar el recinto con el uso de suelo
apto para Infraestructura, referido a las edificaciones y/o instalaciones y a las redes y

34
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trazados destinados a infraestructura de transportes, sanitarias y energéticas.

2. PLANO O IMAGEN DE REFERENCIA EN LA OBSERVACION

4. RESPUESTA SUGERIDA

ACOGER

En primer lugar, se aclara que la Imagen Objetivo si reconoce la infraestructura sanitaria
existenteenlaciudad, determinando un drea particular para dicha actividad. No obstante a lo
anterior, se agrega que el instrumento cuenta con dos mecanismos para abordar la
observacién, materia que se evaluard y definird en la siguiente etapa de Anteproyecto. Estos
son:

e Identificar un sector preciso que defina el uso de infraestructura sanitaria.

e Permitir a la zona donde se emplaza dicha infraestructura el uso de actividades

sanitarias.
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FICHA TECNICA DE OBSERVACIONES OBSERVACION
CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO
(art.28 octies, LGUC) 12
1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
MEDIO DE INGRESO Mail
NOMBRE Ivén E. Yurjevic Mufioz, Director de Obras

Francisco Herrera Rudolph, ITO de Obras

DIRECCION O TELEFONO +56 61 2580145

CORREO ELECTRONICO iyurjevic@muniporvenir.cl

LOCALIDAD: PORVENIR

TEMA: LIMITE URBANO, VIALIDAD, USOS DE SUELO, NORMA URBANISTICA
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1.- Respecto a al nuevo limite urbano, consultar si en el sector norponiente especificamente en Av.
Tierra del Fuego se contempla el limite coincidente con el camino existente en la actualidad, debido
que el actual limite urbano no coincidia con el camino actual y mucho menos con la via proyectada

Av. Tierra del Fuego. Se observa ademds que ahora dicha via se acorta y no conecta con el camino a
la Comuna de Primavera.

2.- Respecto al limite urbano en sector sur donde se proyecta ademds la via que en la actualidad
estad la via proyectada Av. El estadio, éeste limite colinda con el actual recinto del estadio municipal?,
debido a que en la actualidad se tuvo que efectuar la consulta a la Secretarfa Regional Ministerial
de vivienda y urbanismo debido a que en dimensiones del terreno no coincidia con la proyeccion de
Av. El estadio, el cual, por dimensiones sefialados en el actual PRC, la via en comento quedaba en la
incertidumbre si colindaba con el recinto o bien pasaba sobre él.

3.- En planos se observa la vialidad existente, y proyectada, sin embargo, se puede observar que:

® En vialidad existente no estaria considerando todas las vias existentes en sector urbano.
Queda la duda si seran consideradas como vias existentes con su clasificacion, considerando
ademas que el actual PRC no contempla en su ordenanza a todas las vias existentes en la
Comuna. O si estdn consideradas, solo que se grafican con un espesor menor en planos.

e Se grafica un tramo como vialidad existente en sector norte perpendicular a la calle
esmeralda paralela al costado derechos de la via karokinka que en la actualidad no esta
considerada como una via existente y corresponde a parte de predios particulares donde
existe una huella como camino. éLo anterior, no generara inconveniente si dicha via queda
como existente que en la actualidad no esté considerada como tal?

e En vias proyectada se observa una nueva via proyectada no contemplada en el actual PRC
de la Av. Hernando de Magallanes, sin embargo, se observa que ya no contempla la via
Proyectada de Prolongacion esmeralda, la cual el municipio podia haber gestionado que le
cedieran dichas vias o bien, gestionar la expropiacion, via que por lo demds podia haber
hecho la conexidén con el sector de bahia Chilota. La actual via proyectada si bien contempla
conexién con bahia chilota se observa mas compleja su materializacién.

e Envias proyectada en sector oriente, se observa que proyecta vias en actual regimiento las
cuales no tienen continuacién a ninguna otra via, por lo cual no se justificaria que se
proyecten dichas vias considerando que el actual predio corresponde al regimiento.

e En tramo de sector rural se define una via existente que colindaria con el loteo selknam el
cual no se observa que corresponderia a una via existente.

e En la zona amarilla considerada como residencial preferente, se encuentra la actual
poblacién militar que tiene vias en su interior, si es posible aclarar o considerar como se
abarcara dichas vias considerando que de acuerdo a un pronunciamiento MINVU dichas vias
no son consideradas en el actual PRCy las viviendas corresponde a cardcter militar por estar
dentro del mismo predio que abarca el regimiento.

e En sector turistico actual sector denominado cancha o Multicanchas chipana Pérez (sector
poniente} se observa trazados de vias, pero no se tiene claridad si son vias existentes o bien
solo huellas, en la actualidad se tiene como proyeccion de calle Croacia el cual inclusive se
queria gestionar por parte de la administracion la posibilidad de pavimentar esa via, sin
embargo, no estaria definida como via existente.
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e La via teniente merino tendria una desviacién por calle Zavattaro y no continuaria como

esta en la actualidad, queda la duda que pasara con esa via que continuaba y se empalmaba
con calle John Williams.

e Se observa que se contempla una vialidad proyectada que pasa por un sector de area de

riesgo de anegamiento donde el municipio estd gestionando la posibilidad de considerar un
humedal. ¢ No sera contraproducente?

4.- En zona establecida por el cementerio, si es posible aclarar o considerar si la zona considerada
coincide con el actual predio que tiene el municipio destinado a cementerio, debido a que en planos
no se considera como estd establecido en el actual dominio municipal, el cual, en la propuesta de
imagen objetivo abarcaria menor superficie a la considerada en el domino con un poligono
diferente, esto podria limitar al mismo municipio en considerar que parte del predio puede ser
considerada y destinada a cementerio municipal.

5.- En zona norte del cementerio se observa un drea de riesgo de anegamiento, pero a su vez
también estd la zona de drea verde valor natural, si es posible aclarar cémo se contempla dicha
zona, considerando que el municipio estarfa tramitando considerarlo como humedal, si dicho
trémite que realiza el municipio no se contrapone con la definicidn de zonas establecidas.

6.- En zonas de éreas verdes se distinguen de 3 tipos, cuales es la diferencia entre zonas de area
verde plazas, asociadas a vialidad, valor natural, considerando que la Ley y la Ordenanza General de
urbanismo y construccién no hace distincion de zonas destinadas a dreas verdes. La duda queda es
que si se puede hacer dicha distincién y cudl es la diferencia.

7.- Se observa zonas de color rosado como equipamiento turistico... a qué tipo de usos de suelo
permiten estas zonas considerando que no estd definido el equipamiento turistico en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construccion.
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8.- En borde costero se establecen zonas de areas verdes entre calles santos Mardones y Arturo
Prat. Lo anterior no se condice con la visién que ha tenido y ha manifestado el municipio
considerando que existen edificaciones que desde que ha estado el actual PRC no se han podido
regularizar por el uso de suelo permitido en la actualidad que entre otros permite zona de érea
verde. Ademas de la vision que existe de poder considerar algun tipo de equipamiento y otros en
dichos sectores, como de futuros proyectos que tiene considerado el municipio en predios
municipales en donde en la actualidad y la imagen objetivo se esta estableciendo como &reas
verdes. Sin bien la OGUC permite un tipo de equipamiento permitido en zonas de dreas verdes este
estd relacionado con un porcentaje respecto a la superficie, el cual, en la actualidad no se podria

considerar en cuanto a uso y porcentaje del predio que ha manifestado la administracion anterior y
la actual.

9.-En rojo se identifica una zona de equipamiento exclusivo, la duda es que tipo de equipamientos
exclusivos son considerados.

10.- Se observa que en actuales zonas industriales (sector loteo Ruze) y mixtas (donde actualmente
se emplaza Nova Austral) se considera zona de servicio, seguridad y comercio. La duda es si no
generara inconvenientes debido a que ya se encuentras hartas construcciones de uso industrial.

11.- Se observa que las nuevas zonas industriales corresponderian a terrenos del municipio en sector
oriente, la duda es si no generard problemas al municipio considerando que de sus terrenos
disponibles no podrd considerarlos para proyectos futuros considerando ademds que este municipio
no genera proyectos de caracter industrial.

12.- En zona de bahia chilota se considera zona de actividad portuaria bodega, la duda queda si
efectivamente la actual administracion considera ese uso de suelo para bodegas considerando que

es la entrada principal a la Comuna de Porvenir, el cual puede no ser bien visto si se quiere dar un
realce al turismo.

13.- En la zona donde actualmente esta el regimiento Caupolican no estd definido como recinto

militar solo la parte mas al oriente, sin embargo, donde se encuentran actualmente las instalaciones
del regimiento se observa como residencial mixto.

14.- En la actual zona donde se emplaza el vertedero se considera como zona de areas verde al igual
como esta establecido en el Actual PRC. Esto no serd contraproducente considerando que en la
actualidad y futuro no se tiene claro si se continuara con el actual vertedero, que en el caso de que
continde serd el propio municipio que no esté cumpliendo con la normativa.

15.- Respecto al limite de drea rural normada, no se entiende del porque la exigencia considerando
que las construcciones rurales estdn establecidas por el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo
y Construccion, el que ademds establece superficie prediales minimas que se tramitan a través del
SAG. ¢Ademas al considerarla normada, podria generar crear superficies prediales menores? éLo

anterior no seria contraproducente la posibilidad de seguir generando mayores subdivisiones para
la construccion de distintos tipos de edificaciones?

16.- En vias se observa dreas verdes asociadas a Vialidad, sin embargo, no se observa contemplar
por ejemplo en vias como Duble Almeyda el cual de acuerdo a su Gltimo proyecto de pavimentacion
contemplo dreas verdes en sus aceras, como tampoco en calles Chiloé, Sampaio, Croacia entre otras
que si podria contemplarse de acuerdo al ancho de sus vias y por sobre todo de sus aceras.

Considerando ademés que son consideradas como vias principales o de mayor transito en la
Comuna.
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17.- En varios sectores se consideraron puntos considerados como &reas verdes mirador. La duda
es a qué se debe este tipo de drea verde y si se definira la superficie exacta, como también si se
verificé que na existan edificaciones que puedan generar algin tipo de complicacidn de establecer
ese tipo de miradores.

18.- En la actualidad donde se encuentra el recinto penitenciario, ahora se define como
equipamiento civico comercial. ¢Esto no generard inconvenientes?

19.- En sector del estadio municipal en deslinde sur hay un sector de 4reas verdes plazas. La duda

es ¢Se cotejo con el nuevo proyecto que se tiene considerado para el futuro gimnasio?, éno serd
mas conveniente dejar todo el recinto como deportivo?

20.- En sector de bahia chilota las zonas se definirfan como 4&reas verdes, éino seria
contraproducente, considerando que existe un terminal maritimo como también pesqueras el cual
no podrian crecer o ampliarse al ser considerados como dreas verdes?

21.- Si bien no se observan en planos, pero si se mencionan en el resumen ejecutivo, se consulta si
se consideraran las viviendas como patrimonio arquitecténico y en el caso de que, si se consideren,
se consulta si existird muchos impedimentos al querer modificarlas, debido a que se ha tenido
constantes reclamos de los propietarios sefialando que no pueden modificar sus viviendas las cuales
tampoco obtienen beneficios del estado para mantenerlas, considerando que se establecieron
como patrimonio arquitectdnico. Lo anterior sumado ademds que existen viviendas que no estan
consideradas como tal, pero que podrian haberse considerado como por ejemplo el primer cine
ubicado en calle Sefioret.

22 - ¢ Actualmente donde se emplaza la estacion de servicio se considera como zona turistica, se
consulta si no seria conveniente dejarla fuera de dicha zona considerando que es la Gnica y que
podria considerar a futuro nuevas construcciones? O bien si se consideran nuevos sectores para
emplazar otras estaciones de servicio.

23.- Actualmente donde se encuentra el frigorifico ahora se establece como zona de equipamiento
(servicio, seguridad y comercio). {No sera contraproducente cambiar el uso de suelo considerando
la data de construccion del frigorifico y que puede considerar ampliarse?, considerando ademas que
estdn la instalacién de las empresas Edelmag y Gasco?

24. ¢De acuerdo a la pregunta anterior considerando la empresa dadora de servicios eléctricos y de
gas, no se definen dichas zonas de manera diferente?

25.- Actualmente donde se emplaza el hospital se contempla como zona residencial mixto, éesto no
generara inconvenientes con el futuro de la edificacidn correspondiente al ex hospital el cual han
estado tramitando para darle otro uso a la edificacién?

3. RESPUESTA SUGERIDA

ACOGER PARCIALMENTE

En primer término, se aclara que la Imagen Objetivo corresponde a una propuesta territorial
conceptual sobre la visién de desarrollo urbana de la localidad, definida a partir de los
elementos estructurantes de cada sistema, como son el de vialidad, centralidades, areas
verdes, entre otros. La precisién de la zonificacion, usos de suelo, norma urbana y red vial
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seran abordadas en lasiguiente etapa de Anteproyecto, donde se tendra en consideracion la
observacién ingresada. A continuacion se responde en detalle los puntos:

1. Seaclaraquelalmagen Objetivo proponeajustarel limite urbano norte considerando
la via existente Av. Tierra de Fuego como elemento divisor entre area urbanavy rural.

2. Seaclara que, en etapa de diagnéstico, se estudiaron las irregularidades presentes en
la ordenanza del actual PRC, que implicarian un ajuste y adecuacidn en la presente
actualizacidon del Plan. Estamateriase resolverdenla etapa que le compete, que es la
de Anteproyecto, ajustando la via de manera que no interfiera con el limite predial o
edificaciones existentes.

3. Complementando al punto anterior, se aclara que el sistema vial propuesto en la
Imagen Objetivo abarca sélo las vias estructurantes en términos de conectividad,
jerarquiade vias existentesy habilitacion de acceso a nuevos territorios; es decir, para
efectos de la propuesta, no se consideraron todas las vias existentes, su
materializacion o condicidn de publico/privada. El detalledel sistemavias se elaborara
en etapa de Anteproyecto, dondese incorporaran las vias existentes, se evaluaran las
vias proyectadas por el actual PRC y los gravdmenes de utilidad publica, ademas de
definir los anchos de las vias.

Cabe destacar, que el sector poniente considera el desarrollo de territorios con
distintas vocaciones, comolo es el borde turistico, la zonade reconversion industrial y
el desarrollo residencial en el borde sur de Bahia Salada. En reconocimiento a Av.
Hernando de Magallanes como la via principal del sector norte del casco fundacional,
se propone su prolongacion como el eje estructurante y articulador de estos
desarrollos, a través de un tratamiento especial de la via que permita una mejor
convivencia de las distintas actividades. El caso de la via Av. Esmeralda, la cual esta
considerada parael desarrollo del Anteproyecto, tiene un rol secundario en el sector,
estructurando particularmente el drea de reconversién propuesta.

4., Se aclara que en la Imagen Objetivo estd considerado el total del predio del
cementerio. Sin perjuicio de lo anterior, en etapa de Anteproyecto se estudiara la
incorporaciéon de equipamiento de cementerio al uso de suelo del area verde
propuesta, colindante con predio del actual cementerio.

5. Seaclara que la Imagen Objetivo propuesta parael humedal estd acorde a laintencién
de preservacion de los valores naturales y ecosistémicos de dicho territorio. En etapa
de Anteproyecto se consideraran las areas potencialmente reconocidas por la Ley
21202 de Humedales Urbanos, parala definicién de lavialidad y de las condiciones de
ocupacion del sector norte de la ciudad.

6. Se aclara que las dreas verdes se pueden distinguir a partir usos de suelo permitidos
dentro de esa area. Un ejemplo de ello es la habilitaciéon o no de equipamientos
deportivos, y definicion de las actividades permitidas dentro de ese destino. Con
respecto a la norma urbana, las dreas verdes se definen bajo lo establecido en los
Articulos. 2.1.30y 2.1.31 de la OGUC.
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7.

Se aclara que la Imagen Objetivo define paratodo el territorio del borde costero un
area con vocacion para el desarrollo turistico, reconociendo sectores que actualmente
presentan esa condicidon e identificando otros con similar potencial. En etapa de
Anteproyecto se definird para ese territorio zonas mixtas que permitan actividades
vinculadas al turismo, tanto en su uso residencial como de equipamiento,
reconociendo las diferentes condiciones que presenta el borde costero en toda su
extension. Dentro de ellas podran existir por ejemplo: hoteles y hostales, locales
comerciales, restaurantes, cafeterias, mercados, centros culturales, salas de concierto
0 espectaculos, teatros, servicios turisticos y artesanales, embarcadero para deportes
nauticos, entre otros.

8/20. En primerlugar, se ratifica que la Imagen Objetivo plantea para todo el borde costero

un drea verde cuya vocacion es de uso recreativo y publico, y de baja intensidad de
ocupacion.

No obstante a lo anterior, acogiendo la observacion, en etapa de anteproyecto se
identificaran  subsectores de equipamientos complementarios a actividades
recreativas que requieran de una intensidad de ocupacién mayor a la establecida por
los articulos 2.1.30 de la OGUC (areas verdes publicas), y 2.1.31 de la OGUC (areas
verdes privadas), procurando mantener un vinculo transparente y arménico entre la
ciudad y el borde costero.

Se aclara que la propuesta del drea de equipamiento exclusivo al norte de Av.
Esmeralda, surge de laconsideracién que dicho territorio no se encuentra consolidado,
pudiendo albergarel emplazamiento de nuevos equipamientos de mayor escala, como
por ejemplo un centro comercial. Se aclaraque el tipo de equipamiento se definira con
precisidon en etapade anteproyectoy que su escala estara definida exclusivamente por
la categoria de la via a la que enfrentael predio, segun lo establecido por los articulos
2.1.35y 2.1.36 de laOGUC.

10/23. Se aclara que la propuesta de Imagen Objetivo define para el sector del loteo Ruze y

11.

Nova Austral, un drea de reconversién que mantiene el actual uso industrial,
agregando calificacion de inofensiva, y propone a su vez el emplazamiento de
equipamientos complementarios a dicha actividad. En este sentido, la propuesta no
generainconveniente alasindustrias existentes para su extension o ampliacion, en la
medida que estas sean calificadas por el organismo competente como inofensivas, lo
cual permite regular a futuro los efectos ambientales producidos por las industrias.

El emplazamiento de un polo industrial en el sector oriente propuesto por la Imagen
Objetivo responde a los siguientes argumentos:

e Acceso de la ruta Y-635 y, por su conexion con la via perimetral propuesta para
flujos productivos

e Distanciamiento con otros usos urbanos

e Disminucién del impacto negativo que generan estas actividades sobre los
residentes, en lo relativo a la direccion del viento.

e Frente a la zona de reconversidn propuesta, se presenta como alternativa parala
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12.

13.

14.

15.

instalacion futura de nuevas industrias.

Sin perjuicio de lo anterior, acogiendo la observacién, en etapa de Anteproyecto se
estudiara ladefinicion de usos de suelo de ese sector, evaluando laincorporacidn de
otros usos, talescomo equipamientoy vivienda, que sean consistentes conla voluntad
municipal para dicho territorio y con el caracter patrimonial y turistico del corddn
Baquedano.

Se aclara que en etapade alternativas de estructuracién se destind para ese territorio
un area mayor para el uso de actividades productivas vinculadas al embarcadero.
Luego de socializar esas propuestas con la comunidad, Alcalde y autoridades
municipales, lalmagen Objetivo se ajustd, reconociendo el caracter del poblado Bahia
Chilota, a partir de una propuesta de desarrollo turistico, y otorgando un area de
bodegaje bajo unaestimacién conservadorade crecimiento, dando alaadministracién
la posibilidad de emplazar nuevas edificaciones si lo requiere.
Acogiendolaobservacién, se estudiara en etapa de Anteproyecto la convivenciade los
distintos usos presentes en el poblado de Bahia Chilota, promoviendo su vocacion
turistica, pesqueray de embarcadero, con condiciones de edificacidén respetuosas del
paisaje; y el resguardo del caracter residencial del territorio consolidado.

Se aclara que el objetivo de incorporar el regimiento es para habilitar o incorporarlo
dentro del desarrollo urbano. La propuesta reconocera la situacidn existente,
definiendo una norma asociada al uso actual y permitiendo otros usos considerando
un desarrollo a futuro. .

Se aclara que el instrumento no es retroactivo en su norma, por lo que los usos
existentes podran permanecer mientras estos no generen modificaciones, las cuales
deberan ser acorde a su nueva normativa.

Se aclara que el Area Rural Normada propuestaen la Imagen Objetivo -establecida en
este Plan de manera transitoria en caracter supletoria y segun las competencias
establecidas por el Articulo 2.1.7 de la OGUC- responde a los siguientes objetivos:

e Relevar la relacion funcional que mantiene la ciudad con su territorio rural
préoximo, mejorando la condicién de accesibilidad de las parcelas con los servicios
gue la ciudad otorga, a partir de dos acciones: definir una red de caminos que
vinculen ambos territorios y la generar un nuevo polo de equipamientos en el
sectornorte de la ciudad, emplazado estratégicamente, entre otras razones, por
Su mayor cercania con las parcelaciones existentes.

e Controlar el emplazamiento de actividades no deseadas para ese territorio, que
puedan generar un impacto negativo en los desarrollos de parcelas
existentes, limitando laaplicacion del Articulo 55de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (LGUC), restringiendo, por ejemplo, emplazamiento de
actividades productivas industriales.
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16.

17.

e Incorporarareas deriesgosidentificadas en el territorio, que permitan resguardar
el patrimonio natural del territorio, a partir del reconocimiento de los diversos
elementos presentes en el paisaje (bahia, rio, lagunas y distintos tipos de
humedales) que conforman un sistema hidrico y ecolégico integrado.

e Incorporardreas deriesgosidentificadas en el territorio, para evitar la ocupacion
de dreas que presenten riesgos para los habitantes.

En segundo lugar, se aclara que la division de los predios seguira rigiéndose porel D.L
3.516, los cuales podran seguir siendo divididos por sus propietarios siempre que los
lotes resultantes tengan una superficie no inferior a 0,5 hectareas.

Acogiendo la observacidn, las vias mencionadas seran incorporadas en la etapa de
Anteproyecto como parte del sistema de areas verdes y espacio publico.

Se aclara que la precision sobre los miradores se abordara en la etapa de
Anteproyecto, lo cual sera complementado asuvez por el informe de riesgos fundado.

18/22/24/25

19.

21.

La identificaciéon de la zonificacidn y precision de los territorios se elaborard en la
préxima etapa de anteproyecto, en conjunto con una norma urbana que no suscite
discordancias con lo existente.

En el deslinde sur del estadio municipal se definié un drea verde con el objetivo de
conectar los sistemas naturales rio y bahia Porvenir. En etapa de Anteproyecto se
considerara la observacién y estudiara la precision de dicha area.

Existen otras estrategias o mecanismos posibles de abordar por el instrumento
regulador comunal que permitanresguardarlaimageny los elementos de valoracién
patrimonial, sin generar mayores exigencias aprobatorias a las siempre requeridas
para un proyecto en darea urbana. Ello se consigue, por ejemplo, a través de una
modelacién de la normativa urbanistica y de edificacién, que permita reproduciry
conservarlos atributos patrimoniales relacionados con laaltura, tipo de agrupamiento,
intensidad en laocupacién, antejardines, rasantes, usos de suelo, perfilde los espacios
publicos, entre otros. Estos mecanismos serdn materia a estudiar en la etapa de
Anteproyecto.

Asimismo, endichaetapa, se elaboraun Informe de Patrimonio que, a partir de fichas
de valoracién, indica que inmuebles o zonas cuentan con la calificacidn técnica para
justificarsu protecciénlocal dentrodel Plan. Los inmuebles de conservacidn histdrica
declarados por el actual PRC, asi como otras edificaciones catastradas en terreno que
cuentan con una condicién patrimonial aevaluar, serdnincorporados en laelaboracién
de dicho informe.
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